Załącznik nr 4 do SWKO
UMOWA NAJMU 
(projekt)

zawarta w dniu ……………. r. w Rawiczu, pomiędzy 
Szpitalem Powiatowym w Rawiczu Sp. z o. o. z siedzibą przy ul. Gen. Grota Roweckiego 6, 63-900 Rawicz, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem 
KRS 0000316422, NIP: 699-19-19-769; Regon: 300904130, reprezentowanym przez:

1. Tomasza Paczkowskiego  -  Prezesa Zarządu

2. Ewę Kaźmieruk               – Wiceprezes Zarządu

zwanym dalej Wynajmującym,

a  firmą
………………….. z siedzibą w ………………….. przy ul. …………………………., wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS ………………….., posiadającą numer NIP ……………………, Regon: ……………………………….., reprezentowaną przez:
1. …………………………………………………

zwanym dalej Najemcą.
…………………………………………………..
Przedmiot umowy

§ 1

1. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem budynku położonego w Rawiczu przy ul. Grota Roweckiego 6, zwanym dalej „Szpitalem”, dla którego Sąd Rejonowy 
w Rawiczu prowadzi księgę wieczystą KW nr PO1R/00034185/2
2. Wynajmujący oddaje Najemcy do używania lokale użytkowe znajdujące się 
w budynku dawnego Internatu (budynek nr 14), położone na parterze budynku i poddaszu o łącznej powierzchni 427,16 m2 w skład których wchodzi:

· lokal nr 1 i 3 – poczekalnia, rejestracja i punkt wydawania wyników 
o pow. 34,96 m2;
· lokal nr 2 – WC o pow. 3,93 m2;

· lokal nr 4 – punkt poboru materiałów o pow. 6,23 m2;

· lokal nr 5 – punkt poboru materiałów o pow. 7,72 m2;

· lokal nr 6 – rozdzielnia materiału do badań o pow. 20,41 m2;

· lokal nr 7 – pracownia hematologii i immunologii o pow. 23,65 m2;

· lokal nr 8 – pracownia biochemii o pow. 38,80 m2;

· lokal nr 9 – bank krwi o pow. 3,25 m2;
· lokal nr 10 – pracownia serologii o pow. 10,79 m2​;
· lokal nr 11 – pracownia analityki ogólnej o pow. 14,22 m2;
· lokal nr 12 – pomieszczenie zmywalni o pow. 5,05 m2;
· lokal nr 13 – pomieszczenie na autoklaw o pow. 4,41 m2;
· lokal nr 14 – pom. Identyfikacji prac. Bakteriol. o pow.14,67 m2;
· lokal nr 15 – śluza o pow. 6,27 m2;
· lokal nr 16 – pracownia posiewów o pow. 12,62 m2;
· lokal nr 17 – ciemnia o pow. 3,10 m2;
· lokal nr 18 – pom. gospodarcze o pow. 0,55 m2;
· lokal nr 19 – komunikacja wew. pracowni o pow. 13,62 m2;
· lokal nr 20 – podręczny skład brudnej bielizny o pow. 0,72 m2;
· lokal nr 21 – archiwum o pow. 3,28 m2;
· lokal nr 22 – pomieszczenie techniczne o pow. 7,26 m2;
· lokal nr 23 – komunikacja o pow. 23,99 m2;
· lokal nr 24 – podręczny magazyn pojemników kurierskich o pow. 2,62 m2;
· lokal nr 25 – podręczny magazyn odpadów o pow. 2,86 m2;
· lokal nr 26 – szatnia podstawowa o pow. 9,53 m2;

· lokal nr 27 – węzeł sanitarny o pow. 7,04 m2;

· lokal nr 28 – pomieszczenia porządkowe o pow. 1,73 m2;

· lokal nr 29 – pomieszczenie socjalne o pow. 9,95 m2;

· lokal nr 30 – biuro o pow. 14,86 m2;

· lokal nr 31 – pomieszczenia administracji o pow. 12,14 m2;

· współudział procentowy w korytarzu w budynku internatu – o pow. 76,63 m2;
· Pom. 4/10 – pomieszczenie techniczne o pow. 12,60 m2;

· Pom. 4/11 – pomieszczenie techniczne o pow. 17,70 m2.

3. Wymienione w ust. 2 lokale Wynajmujący oddaje Najemcy do użytkowania, 
a Najemca bierze w najem z przeznaczeniem na prowadzenie w nich działalności 
w zakresie świadczenia wyłącznie usług diagnostyki laboratoryjnej 
i bakteriologicznej, bez prawa podnajmowania, poddzierżawiania lub oddawania lokalu albo jego części osobom trzecim do używania w jakiejkolwiek innej formie. 
Obowiązki Najemcy
§2
Najemca zobowiązuje się do używania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, 
i wyłącznie w celu prowadzenia w nich działalności o której mowa w §1 ust. 3 umowy.

§3
Najemca zobowiązuje się do:

1. ponoszenia wszelkich kosztów i świadczeń związanych z eksploatacją przedmiotu najmu w tym obciążeń z tytułu: odprowadzania ścieków, zużycia energii elektrycznej, 
2. używania lokali z należytą starannością i zgodnie z ich przeznaczeniem,

3. dokonywania bieżących napraw i niezbędnych remontów związanych z używaniem najmowanych lokali,
4. zabezpieczenia lokali zgodnie z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej, Państwowej Inspekcji Pracy oraz Inspekcji Sanitarnej,
5. ubezpieczenia przedmiotu najmu od wszelkiego ryzyka.

6. udostępnienia lokali Wynajmującemu na każde jego żądanie, w celu przeprowadzenia kontroli stanu i sposobu ich wykorzystywania,
7. uzyskania wymaganej przez przepisy prawa zgody właściwych organów administracyjnych, (na emisję zanieczyszczeń do powietrza, wytwarzanie odpadów, odprowadzanie ścieków itp.),
8. utrzymywania w należytym stanie wszelkich instalacji znajdujących się 
w najmowanych lokalach (granicę części instalacji, za którą odpowiada Najemca określają odpowiednie instrumenty licznikowe),
9. prowadzenia prawidłowej gospodarki odpadami niebezpiecznymi. Na wniosek Wynajmującego Najemca przedstawi dokumenty KPO i DPU za wytworzone odpady niebezpieczne,
10. utrzymania lokali i ich najbliższego otoczenia w czystości,
11. prowadzić swą działalność w sposób nie zakłócający działalności innych użytkowników pomieszczeń szpitalnych.
§4
1. Planowane przez Najemcę zmiany związane z modernizacją przedmiotu najmu mającą na celu dostosowanie przedmiotu najmu do jego potrzeb, także w zakresie mediów, wymagają uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego oraz przedstawienia uzgodnionej dokumentacji projektowej wraz z pozwoleniem na budowę, o ile takowe jest wymagane przepisami prawa.
2. Wszelkie roboty remontowo-budowlane Najemca zobowiązuje się wykonywać na swój koszt, zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz stosownie do uzyskanych pozwoleń. Dotyczy to także odpowiednio wszelkich innych przeróbek zmieniających charakter albo obniżających wartość przedmiotu najmu albo jego trwałość.
3. O zakończeniu prac opisanych w ust. 1 i 2, Najemca ma obowiązek niezwłocznego pisemnego zawiadomienia Wynajmującego. W terminie 3 dni od powiadomienia strony sporządzą protokół, w którym określą aktualny stan techniczny przedmiotu najmu ujawniający dokonane zmiany i nakłady Najemcy.

4. Najemca ma prawo do umieszczenia na przedmiocie najmu w uzgodnionym 
z Wynajmującym miejscu i w uzgodniony sposób, na powierzchni nie większej niż 
1 m2 nieodpłatnie, oznaczenia swej działalności.
Czynsz najmu oraz opłaty eksploatacyjne

§ 5

1. Najemca zobowiązuje się płacić Wynajmującemu czynsz najmu w wysokości 
8200,00 zł netto-.(słownie: osiem tysięcy dwieście złotych 00/100) miesięcznie. Czynsz najmu obejmuje koszty amortyzacji, podatków publiczno-prawnych, wywozu odpadów komunalnych.

2. Do miesięcznej kwoty czynszu doliczony zostanie podatek VAT naliczony zgodnie 
z obowiązującymi przepisami prawa.

3. Czynsz najmu będzie płatny na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmującego ostatniego dnia danego miesiąca najmu z terminem płatności 14 dni przelewem na rachunek Wynajmującego tj.  51 1560 0013 2367 2722 7424  0001 lub gotówką w kasie Wynajmującego.

4. W przypadku opóźnienia w zapłacie czynszu najmu Wynajmujący może żądać zapłaty odsetek ustawowych.
5. Czynsz może być podwyższany przez Wynajmującego w I kwartale roku o 3%   wartości czynszu netto, nie mniej jednak niż o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za poprzedni rok, publikowany przez Główny Urząd Statystyczny.

6. Czynsz najmu może ulec zmianie w przypadku zmiany wysokości opłat eksploatacyjnych, o których mowa w ust. 1 lub wprowadzenia nowych opłat, począwszy od miesiąca w którym nastąpiła zmiana wysokości opłat eksploatacyjnych lub wprowadzenia nowych opłat.

7. Najemca oświadcza że jest płatnikiem VAT i posiada numer NIP 6751265009 oraz upoważnia Wynajmującego do wystawienia faktury VAT bez podpisu odbiorcy. 

8. Strony niniejszej umowy dopuszczają możliwość kompensaty wzajemnych wierzytelności.

9.  Za dzień zapłaty należności wynikających z niniejszej umowy strony przyjmują datę wpłaty należności do kasy Wynajmującego lub datę uznania rachunku bankowego Wynajmującego.  
§ 6

1. Oprócz czynszu najmu Najemca zobowiązuje się pokrywać koszty związane 
z eksploatacją przedmiotu najmu, wynikające ze wskazań indywidualnych urządzeń pomiarowych:

· energii elektrycznej – według wskazań indywidualnego licznika i ceny jednostkowej dostawcy czynnika,

· wody i odprowadzania ścieków  -  według wskazań indywidualnego licznika 
i ceny jednostkowej dostawcy czynnika,

2. Koszty zużycia mediów, o których mowa w ust. 1, będą refakturowane przez Wynajmującego na Najemcę za okresy rozliczeniowe i płatne będą na rachunek Wynajmującego w ciągu 14 dni od daty doręczenia najemcy odpowiedniej faktury VAT.

3. W przypadku opóźnienia w zapłacie Wynajmujący ma prawo naliczyć odsetki ustawowe począwszy od dnia następującego po ostatnim dniu terminu płatności czynszu. 
§ 7

1. W razie wygaśnięcia lub rozwiązania niniejszej umowy, Najemca zobowiązuje się do zwrotu przedmiotu najmu według protokołu przejęcia oraz według protokołu stanu technicznego, o którym mowa w § 4 ust. 3 umowy; w stanie niepogorszonym, ponad normalną eksploatację. Zwrot przedmiotu najmu następuje nie później niż w ostatnim dniu obowiązywania umowy. Przekazanie najmowanych lokali nastąpi protokołem zdawczo-odbiorczym.

2. Wszelkie zmiany lub ulepszenia przedmiotu najmu, zgodnie z postanowieniami § 4 niniejszej umowy, po jej rozwiązaniu przechodzą na własność Wynajmującego bez odszkodowania.
3. Wszelkie uszkodzenia przedmiotu najmu niezwiązane z jego normalną eksploatacją Najemca naprawia na własny koszt.

4. W razie niezwrócenia lokali w ww. terminie Najemca obowiązany jest do zapłaty odszkodowania umownego w wysokości dwukrotnego czynszu miesięcznego za miesiąc opóźnienia w wydaniu lokali. W przypadku opóźnienia nieprzekraczającego miesiąca, odszkodowanie będzie rozliczane proporcjonalnie do okresu opóźnienia.

5. W razie zwrotu lokali w stanie wymagającym naprawy lub remontów Najemca zobowiązany jest do zapłaty odszkodowania w wysokości przewidywanych kosztów naprawy lub remontu. 

Czas trwania umowy

§ 8

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony – tj. na okres trzech lat począwszy od dnia   01.07.2022 r. do dnia 30.06.2025 r.
2. Umowa niniejsza może zostać rozwiązana z ważnych powodów, na mocy pisemnego oświadczenia każdej ze stron z zachowaniem 1 (jeden) miesięcznego  okresu wypowiedzenia na koniec miesiąca kalendarzowego. Wynajmujący ma prawo wypowiedzieć umowę, w szczególności z następujących powodów: 

· gdy dalsze trwanie niniejszej umowy jest dla Wynajmującego nieopłacalne;

· konieczności użycia przedmiotu najmu do własnych celów;

3.  Umowa niniejsza może zostać rozwiązana przez Wynajmującego bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku nienależytego wykonywania przez Najemcę postanowień niniejszej umowy, a w szczególności w przypadku opóźnienia Najemcy w zapłacie czynszu najmu za dwa pełne okresy płatności lub braku zapłaty za zużycie mediów. Wprowadzenia zmian przepisów prawa, które nie zezwolą na prowadzenie działalności przez inne podmioty na terenie Szpitala.
Postanowienia końcowe

§ 9

Najemca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody wyrządzone w związku z prowadzoną 
w najmowanych lokalach działalnością. W przypadku rozwiązania umowy przez którąkolwiek ze stron przed upływem okresu na który została zawarta, Najemcy nie przysługuje odszkodowanie z tytułu utraconych zysków.

  § 10

Wszelkie zmiany lub uzupełnienia oraz rozwiązanie umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 11

1. Wszelka korespondencja w sprawach dotyczących niniejszej umowy powinna być doręczona na adresy wymienione we wstępie niniejszej umowy (listem poleconym lub za poświadczeniem odbioru).
2. W przypadku sporów wynikających z niniejszej umowy strony dołożą wszelkich starań, aby spory te rozwiązać polubownie. W pozostałych przypadkach właściwym jest sąd ze względu na siedzibę Wynajmującego. 
§ 12

Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron. Każdy egzemplarz ma jednakowe oznaczenia.

§ 13
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. W razie gdyby któreś z postanowień niniejszej umowy było lub mogło stać się nieważne, ważność całej umowy pozostaje przez to w mocy w pozostałej części. W takim przypadku strony umowy zastąpią nieważne postanowienie innym niepodważalnym prawnie postanowieniem, które możliwie wiernie oddaje zamierzony cel gospodarczy nieważnego postanowienia. Dotyczy to odpowiednio ewentualnych luk w umowie. 
WYNAJMUJĄCY
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